FCR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
YONETIM KURULU KARARI

KARAR NO 1 2024/13
TOPLANTI TARIHI 1 27/12/2024
KONUSU : Sermaye artirimindan elde edilecek gelirlerin kullanimi

FCR Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”) Yonetim Kurulu, Sirket merkezinde
toplanmis olup asagida belirtilen hususlarda karar alinmistir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 27/12/2024 tarih ve 2024/12 sayili Sirket paylarinin halka arzina iliskin
almis oldugu karar ile;

1.

10.

Sirket’in 556.000.000 TL olan gikarilmis sermayesinin, 2.950.000.000 TL’lik kayithi sermaye
tavani dahilinde 139.000.000 TL artirilarak 695.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina,

Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 139.000.000 TL nominal degerli olmak {izere
beheri 1 TL nominal degerli 139.000.000 adet nama yazili B Grubu payin halka arz fiyatindan
primli olarak ¢ikarilmasina

Sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 211.280.000 TL nominal degerli olmak {izere
beheri 1 TL nominal degerli 211.280.000 adet nama yazili B grubu paya iliskin olarak Sirket pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarinin halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatirimcilar lehine
tamamen kisitlanmasina,

Sirket’in mevcut pay sahipleri arasinda yer alan Fecri Koga’ya (“Halka Arz Eden Pay Sahibi”)
ait 72.280.000 TL nominal degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 72.280.000 adet
nama yazili B Grubu paym halka arz edilmesine iliskin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda
gerekli her tiirlii islemin gerceklestirilmesine,

Sermaye artirnmi ve ortak satisi kapsaminda ihrag edilen toplamda 211.280.000 TL nominal
degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 211.280.000 adet B Grubu nama yazili payin
belirlenecek halka arz fiyatindan, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK?) ilgili diizenlemeleri kapsaminda halka arz edilmesine,

Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve gikarilan paylarin tamaminin halka
arz kapsaminda satilamamasi durumunda, halka arz kapsaminda satilamayan paylarin halka arz
sonrasinda alinacak yeni bir yonetim kurulu karart ile iptal edilmesine,

Bu kararin ve ekte yer alan 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461’inci maddesi uyarinca
hazirlanan Yonetim Kurulu Raporu’nun istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’nde tescil ve ilan
edilmesi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil olmak tizere gerekli tim
islemlerin yapilmasina,

Sermaye artirimi ve halka arz islemlerinin tamamlanmasini miiteakip, Sirket esas s6zlesmesinin
nihai sermaye artirim tutarin1 yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla Sermaye Piyasasi
Kurulu'na bagvurulmas1 ve tadil tasarisina dair uygun gorlis alinmasimmi miiteakip esas
sozlesmesinin tadili i¢in gerekli tescil ve ilan iglemlerinin gerceklestirilmesine,

Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenecek
fiyatin halka arz fiyati olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatinin Tasarruf Sahipleri Satis
Duyurusu ile kamuya duyurulmasina,

Yukaridaki hususlar kapsaminda gerekli basvurularin ve islemlerin yapilmasi i¢in Sermaye
Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanligi, Merkezi Kayit Kurulus A.S.,
Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. ve ilgili Ticaret Sicili Miidiirliikleri de dahil olmak {izere
ve bunlarla siirli olmamak tizere tiim resmi kurum ve kuruluslara yapilacak olan bagvurular,
yazigmalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar tarafindan talep
edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak tiizere, sz konusu bilgi ve belgelerin takibine ve
tekemmiile: ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikmale, Sirket’in Kamuyu
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Aydinlatma Platformu’nda yapmasi gereken aciklamalar icin gerekli tiim islemleri yerine
getirmeye, bu kapsamda yapilacak tiim islemlerde Sirket’i herhangi bir rakamsal smirlama
olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirketimiz imza sirkiileri uyarinca Sirket’i temsile
yetkili olan kisilerin yetkili kilinmasina,

karar verilmis olup, bu kapsamda SPK’nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye
artinmindan elde edilen fonlarin kullamimina iliskin yapilacak agiklamalar” baglikli 33’lincii maddesi
kapsaminda hazirlanan sermaye artinmindan elde edilecek gelirin kullanimina iliskin Ek-1’de yer alan
“Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanimina fliskin Yénetim Kurulu Raporu”nun
kabul edilmesine katilanlarm oybirligi ile karar verilmistir.

FECRI KOCA DAVUT CITIRIK HALIL iBRAHIM SUNAY
Yonetim Kurulu Bagskam Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
MEHMET GORKEM KiYAN SONER AKTAS
Yonetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi




EK-1: SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA ILiSKiN
YONETIM KURULU RAPORU

1. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artirimindan elde
edilen fonlarin kullanimina iligkin yapilacak agiklamalar” baglikli 33. maddesi uyarinca, halka agik
olmayan ortakliklarin paylarinin sermaye artirnmi yoluyla halka arzi ile paylar1 borsada islem goéren
halka acik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artirrmindan elde
edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagina iligkin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yénetim
kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihra¢ belgesinin onay1 amaciyla Kurul’a yapilacak
bagvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasinin zorunlu oldugu hiikkme baglanmigtir.

Bu kapsamda Sirket, s6z konusu hiikiim geregi isbu raporu hazirlamistir.

2. SERMAYE ARTIRIMININ GEREKCESI

Sirket’in 556.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, 2.950.000.000 TL’lik kayith sermaye tavani
dahilinde 139.000.000 TL artirilarak 695.000.000 TL’ye ¢ikarilacaktir.

Halka arz ile sermaye artis1 yoluyla kaynak elde edilmesi, kurumsallagsma, Sirket degerinin ortaya
¢ikmast, bilinirlik ve taninirligin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiclii
sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin pekistirilmesi hedeflenmektedir.

3. ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERI

Sirket’in 556.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, 2.950.000.000 TL’lik kayith sermaye tavani
dahilinde 139.000.000 TL artirilarak 695.000.000 TL’ ye ¢ikarilacaktir.

Sirket’in sermaye artirimu ile ihrag¢ edilecek yeni paylarm halka arz edilmesi sonucunda halka arz
masraflarinin ¢ikarilmasindan sonra elde edilecek gelirin kullanim yerleri ile ilgili detayli bilgiler ve
kullanim yerlerinin dagilimi asagida sunulmaktadir:

Sirket’in halka arzdan elde edecegi fon kaynaginin;

. %65’lik kisminin halihazirda insas1 devam eden Ramada Hotel By Wyndham Sabiha Gokgen

Airport Projesi kapsaminda otel ingaatinin tamamlanmasi ve otelin demirbas ve mefrusat
alimlarinda kullanilacaktir.

. %10’luk kisminin Sirket’in portfoyiinde yer alan devam eden projelerinin insaatlarinin
tamamlanmasinda kullanilacaktir.
. %25°1ik kismu ise yeni proje yatirimlarinda kullanilacaktir. Bu kapsamda, yeni arsa alimi ve satin

alman arsalar iizerine konut liretimi yani sira turizm sektdriine yonelik olarak {ilkemizin Dogu ve
Akdeniz Bolgelerinde yer alan yeni ve {ist diizey otel, turizm igletmesi yatirimlarinin finansmant
saglanacaktir. Hali hazirda birkag tane potansiyel proje iizerinde 6n galigmalar yapilmakta olup,
halka arzdan elde edilecek gelirin zamanlamasi ve mevcut piyasa kosullarina gore en verimli olan1
tercih edilecektir.
Sirket, halka arzdan elde edecegi fonu, yukarida sayilan basliklarin gerceklesme siirelerine kadar, piyasa
sartlarinda Sirket’in menfaatleri gozetilerek nemalandirmay1 planlamaktadir.

Saygilarimizla,
FECRIi KOCA DAVUT CITIRIK HALIL iBRAHIM SUNAY
Yonetim Kurulu Bagskam Yénetim Kurulu Uyesi Yoénetim Kurulu Uyesi
MEHMET GORKEM KiYAN SONER AKTAS
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi




